
KUPNÍ SMLOUVA
uzavřená podle ustanovení § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů, mezi smluvními stranami:

Obec Velká Hleďsebe
se sídlem obecního úřadu Plzeňská 32, 353 01 Velká Hleďsebe
IČO: 00572756
DIČ: CZ00572756
zastoupená Ing. Pavlem Zteiskarem, starostou obce
(dále jen „prodávající“)

a

jméno a příjmení kupujícího
trvalým bytem
rodné číslo 
(dále jen společně jako „kupující“)
PREAMBULE
Tato smlouva je součástí dražebních podmínek a účastník dražby se svou účastí v dražbě zavazuje nabýt dražené nemovité věci za podmínek stanovených touto smlouvou. Tato smlouva je uzavřena příklepem v souladu s ustanovením § 4 zákona č. 250/2023 Sb. o veřejných dražbách.
Článek I. 
Úvodní ustanovení
1.1. Prodávající prohlašuje, že je výlučným vlastníkem pozemku parc. č. 185/112 v katastrálním území Klimentov, zapsaný na LV č. 1 vedeném Katastrálním úřadem pro Karlovarský kraj, Katastrálním pracovištěm Cheb (dále jen „pozemek“).

1.2. Prodávající výslovně prohlašuje, že v den podpisu této smlouvy
a) nejsou součástí pozemku žádné stavby,

b) pozemek není zatížen žádnou právní vadou, vyjma těch, které jsou zapsány ve veřejném seznamu,
c) trvá jeho vlastnické právo k pozemku.
1.3. Kupující prohlašuje, že je mu znám jak fyzický, tak právní stav pozemku.
Článek II. 
Předmět smlouvy
2.1. Prodávající na základě této smlouvy prodává (za úplatu odevzdává) kupujícímu pozemek uvedený v čl. I. odst. 1.1. této smlouvy, včetně všech součástí a příslušenství, se všemi právy a povinnostmi s ním spojenými, a umožňuje kupujícímu nabýt k němu vlastnické právo, a to za sjednanou kupní cenu uvedenou v článku III. této smlouvy, a kupující tento pozemek od prodávajícího za tuto kupní cenu do svého vlastnictví přejímá.
Článek III. 
Kupní cena

3.1. Kupní cena za převod vlastnického práva k pozemku činí ………………… Kč (slovy: ……………………………………… korun českých) včetně DPH (dále jen „kupní cena“) a byla stanovena jako cena dosažená vydražením ve veřejné dražbě konané dne …………………, při níž byl kupujícímu udělen příklep. 

3.2. Část kupní ceny ve výši 100.000 Kč byla kupujícím uhrazena před konáním dražby formou dražební jistoty. Tato částka se započítává na úhradu kupní ceny. Zbývající část kupní ceny ve výši ………………… Kč je kupující povinen uhradit prodávajícímu nejpozději do 45 dnů ode dne udělení příklepu, a to bezhotovostním převodem na bankovní účet prodávajícího (účet obce Velká Hleďsebe, č. 371173541/0300, vedený u Československé obchodní banky, a.s., variabilní symbol: …………………. Kupní cena je považována za uhrazenou okamžikem připsání příslušné částky na účet prodávajícího. 

3.3. Kupující uhradí správní poplatek ve výši stanovené právním předpisem za podání návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí při podpisu smlouvy.

3.4. Nezaplatí-li kupující zbývající část kupní ceny řádně a včas, má se za to, že od smlouvy uzavřené příklepem odstoupil. V takovém případě je prodávající oprávněn použít složenou dražební jistotu na úhradu nákladů dražby a případné škody, přičemž zbytek bude kupujícímu vrácen, pokud nebude použit k úhradě těchto nákladů. 
Článek IV. 
Nabytí vlastnického práva

4.1. Návrh na vklad vlastnického práva kupujícího do katastru nemovitostí a předkupního práva dle čl. VI. této smlouvy podá prodávající, a to do 10 kalendářních dnů ode dne doplacení celé kupní ceny (čl. III. odst. 3.3.). Podkladem pro podání návrhu na vklad práva je potvrzení dražitele, tj. prodávajícího, o uzavření této kupní smlouvy příklepem, kdy v tomto potvrzení bude obsahovat označení osob a věcí s údaji podle katastrálního zákona, údaj o zřízení věcného předkupního práva a podpis dražebníka bude úředně ověřen.
4.2. Smluvní strany této smlouvy se zavazují vzájemně si poskytnout veškerou nutnou součinnost vyžadovanou k provedení vkladu vlastnického práva a předkupního práva podle této smlouvy do katastru nemovitostí, a to i tehdy, pokud bude nutné, podle výzvy nebo rozhodnutí katastrálního úřadu, doplnit nebo změnit tuto smlouvu nebo uzavřít novou smlouvu, která naplní účel této smlouvy, a to bez zbytečného odkladu ode dne, kdy se o obsahu výzvy nebo rozhodnutí katastrálního úřadu dozvěděly. Toto ustanovení se vztahuje přiměřeně na návrh na vklad do katastru nemovitostí a přílohy.

4.3. Do doby provedení vkladu vlastnictví podle této smlouvy jsou obě strany svými projevy vůle vázány a zavazují se bez souhlasu druhé strany nepřevést pozemek na třetí osobu, ani jej jakkoliv nezatížit nebo nesjednat k němu práva pro třetí osobu.

4.4. Smluvní strany této smlouvy navrhují, aby Katastrální úřad pro Karlovarský kraj, Katastrální pracoviště Cheb, provedl podle této smlouvy vklad vlastnického práva kupujícího k pozemku uvedenému v čl. I. odst.1.1., a to včetně vkladu předkupního práva sjednaného v čl. VI.
Článek V. 
Povinnost stavby domu
5.1. Kupující se zavazuje, že do 6 let od uzavření této smlouvy bude na pozemku stavba pro bydlení (rodinný dům) a že bude zkolaudována nebo vznikne jiné právo započít s jejím užíváním. Splnění této povinnosti je bez zbytečného odkladu povinen prokázat kupující prodávajícímu. V odůvodněných případech, hrozí-li riziko prodlení, má prodávající právo žádat kupujícího o předložení dokladů prokazujících splnění této povinnosti i před uplynutím uvedených lhůt.
5.2. Poruší-li kupující povinnost uvedenou v odstavci 5.1. tohoto článku, je kupující povinen uhradit prodávajícímu smluvní pokutu ve výši 50.000 Kč za každý započatý rok prodlení s plněním.

5.3. Kupující bere na vědomí, že prodávající bude na výstavbu inženýrských sítí a komunikací čerpat dotace. Bude-li prodávajícímu z důvodů ležících na straně kupujícího uložena povinnost vrátit část těchto dotací, zavazuje se kupující prodávajícímu takto vzniklou škodu nahradit a zaplatit současně smluvní pokutu ve výši 100.000 Kč splatnou na výzvu. 
5.4. Smluvní strany vylučují použití ustanovení § 2050 občanského zákoníku, to znamená, že v případě porušení tohoto ustanovení vzniká prodávajícímu rovněž právo na náhradu škody.

5.5. Dojde-li k poškození obrubníku, chodníku či komunikace bezprostředně přiléhající k pozemku v době výstavby na pozemku a z důvodu souvisejících s výstavbou na pozemku, je kupující povinen uvést tyto stavební prvky na svůj náklad do původního stravu nebo oznámit obci tuto skutečnost bez zbytečného odkladu a uhradit obci náklady spojené s uvedením těchto stavebních prvků do původního stavu.

Článek VI. 
Předkupní právo

6.1. Kupující tímto bezplatně zřizuje předkupní právo k pozemku ve prospěch prodávajícího. Předkupní právo se zřizuje jako právo věcné, zavazuje i právní nástupce a dědice a vztahuje se na všechny způsoby zcizení. Předkupní právo bude zapsáno v katastru nemovitostí. 
6.2. Povinnost kupujícího (dlužníka) nabídnout věc prodávajícímu (předkupníkovi) ke koupi dospěje uzavřením smlouvy s koupěchtivým.

6.3. Nabídku využití předkupního práva je kupující (dlužník) povinen učinit prodávajícímu (předkupníkovi) v písemné formě. Předkupník se zavazuje přijetí nabídky stejně jako její odmítnutí oznámit dlužníkovi písemně v poskytnuté lhůtě, která nesmí být kratší než 3 měsíce od přijetí nabídky.

6.4. Přijme-li předkupník nabídku, uskuteční se koupě mezi dlužníkem a předkupníkem za následujících podmínek: předmětem prodeje bude celý pozemek specifikovaný v čl. I. odst. 1.1. této smlouvy včetně všech součástí a příslušenství, celková konečná kupní cena nepřesáhne kupní cenu dle čl. III. odst. 3.1. této smlouvy a bude prodávajícímu vyplacena poté, co se obec Velká Hleďsebe stane vlastníkem pozemku a na pozemku nebudou váznout žádná práva třetích osob, leda by obec souhlasila s jiným způsobem úhrady kupní ceny.
6.5. Předkupní právo zaniká splněním povinností kupujícího uvedených v čl. V. odst. 5.1. této smlouvy, a to i před uplynutím stanovené lhůty, nejdéle však po 10 letech od uzavření této smlouvy. Smluvní strany jsou povinny poskytnout si veškerou nutnou součinnost k výmazu překupního práva z katastru nemovitostí. Náklady spojené s výmazem hradí kupující. 
6.6. Při případném zcizení pozemku kupujícím třetí osobě je současně povinen převést na ni svou povinnost stavby domu dle podmínek uvedených v článku V. Pokud povinnost dle předchozí věty nesplní, je kupující povinen uhradit prodávajícímu jednorázovou smluvní pokutu ve výši 100.000 Kč, přičemž uhrazení této smluvní pokuty nezpůsobí zánik jeho povinnosti podle ustanovení článku V., a to včetně toho, že bude i nadále trvat jeho povinnost k úhradě případné smluvní pokuty dle článku V. odst. 5.2 a 5.3.

Článek VII. 
Vybudování infrastruktury

7.1. Prodávající se zavazuje do 30.05.2027 zajistit vybudování inženýrských sítí a komunikace na pozemku parcelní číslo 185/9 v katastrálním území Klimentov, podle projektové dokumentace.
7.2. Kupující je povinen poskytnout k dosažení účelu uvedeného v odst. 7.1. prodávajícímu bezúplatně veškerou nezbytnou součinnost, zejména udělit nezbytné souhlasy či vyjádření ve správních či jiných řízeních, strpět nezbytně nutné omezení svého vlastnického práva (např. v důsledku vzniku ochranných pásem k uvedeným stavbám).
7.3. Při případném zcizení pozemku kupujícím třetí osobě je současně povinen převést na ni svou povinnost dle odstavce 7.2. Pokud povinnost dle předchozí věty nesplní, je kupující povinen uhradit prodávajícímu jednorázovou smluvní pokutu ve výši 100.000 Kč, přičemž sjednáním smluvní pokuty právo prodávajícího na náhradu škody nezaniká.

Článek VIII. 
Závěrečná ustanovení

8.1. Vzájemná práva a povinnosti účastníků v této smlouvě výslovně neupravená se řídí příslušnými právními předpisy, zejména občanským zákoníkem.

8.2. Pokud se některé ustanovení této smlouvy následně ukáže být neplatné nebo neúčinné, nemá to vliv na platnost a účinnost ostatních ustanovení této smlouvy, ani na platnost a účinnost této smlouvy jako takové. V takovém případě se smluvní strany zavazují nahradit toto neplatné nebo neúčinné ustanovení ustanovením platným a účinným, které bude v maximální možné míře odpovídat úmyslu smluvních stran.
8.3. Záměr obce prodat pozemek byl vyvěšen na úřední desce od 07.05.2026 do 22.05.2026 Prodej pozemku byl schválen zastupitelstvem obce dne 06.05.2026 usnesením č. 22/24/V/2026, s nímž je tato smlouva v souladu.

8.4. Odstoupí-li prodávající od této smlouvy z důvodu stanovených právním řádem nebo touto smlouvou, není povinen vracet kupní cenu v rozsahu uhrazené kauce (zálohy na kupní cenu).
8.5. Tato smlouva je vyhotovena v pěti stejnopisech, přičemž se použije jedno vyhotovení smlouvy pro úkony Katastrálního úřadu pro Karlovarský kraj, KP v Chebu, dvě vyhotovení smlouvy obdrží Prodávající a dvě vyhotovení smlouvy obdrží Kupující.
8.6. Na důkaz správnosti a srozumitelnosti všech ustanovení této kupní smlouvy připojují smluvní strany své vlastnoruční podpisy, jako projev jejich svobodné, vážné a omylu prosté vůle, přičemž na jednom vyhotovení smlouvy jsou podpisy úředně ověřeny.

ve Velké Hleďsebi dne …………………….. 
ve Velké Hleďsebi dne ………………………….

____________________________
____________________________


Obec Velká Hleďsebe


Ing. Pavel Zteiskar, starosta obce
…………………………………

prodávající
kupující
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